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TRIBUNALE DI AVEZZANO
UFFICIO ESECUZICNI IMMOBILIARI
HERNGE
wpnitite le parti presenti all’odierna udienza; rilevato che non vi 50N0 opposizionl sull’istanza
di vernditie ftenuta Popportunita di ricorrere alla delega delle operazioni di vendita dei beni oggetto
del ppnoramento; considerato che per la migliore attuazione e gestione delle attivita di cui aghi artt.
561 o preferibile procedere alla nomina di custode ex artt. 559 = 560 c.p.C.;
POM
i ipous. ia vendita: det. beni plgnorau ¢ delega il compimerite: delle relatlve opcraaom al
o tgier elestl de(l’avv /A Q&ﬁ@w% ;mapm il deﬁ“"cb”i‘ﬁfn

) €ON studio lﬂ,__ut@&___ nominaido . IIV G..d1 Avezzano.

custde det bent. stessi. Le attivita delegate e la custodia si svolgeranno-secondo. e seguenti. dII'E:ttIVE

e qm* Mo {Jl et -all? allr.‘:gato B)

1) ia delega al professionista

! i) I controlli preventivi

1 professionista. provvederd ad effettuare un nuovo controllo in relazione-alld:proprietd dei
beni. p;ynnratl sulla base della documentazione ipocatastale in atti (provvedendo a’ nchmdere al
crediiote procedente mtegrazmne della stessa ove riscontri lacune), o della certificazione sostitutiva
notarie depositata dal creditore procedente, provvedendo se del caso ad acquisire- il‘ cei‘tiﬁcatc di
stato uivile del debitore al fine di vetificare se i beni pignorati ricadano in comunione. Iegalc ai sensi
dellart. 177 c.c..

"t professionista rimetterd gli atti al gindice dell’esecyzione ove i beni risultine di pﬁ)priaté
solo o anche di terzi, ovvere appartengano al debitore esecutato per una quota inferiore o per un
diritto Jiverso da quello indicato nell’atto di pignoramento; ove tilevi che vi siano creditori iscritti o
seque strand diversi da quelli ai quali & stato notificato ’avviso di cui all’art. 498 ¢.p.c., convocherd

senza indugio il creditore procedente perché provveda alla immediata notifica, sospendendo nelle

more le operazioni di vendita.
il

h 1 Le operazioni di vendila
b.t.) Il professiontsta si avvarrd per la determinazione del valore dei beni pignorati della

. relazione i stima in attj.

i .2 Il professionista provvederd a predisporre avviso, da trasmettersi in copia a questo

uffigio o o1 notificarsi a cura del professionista delegato ai debitori esecutati, ai creditori non
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imtervenutl che sui beni pignorati hanno un dirito dj prelazione risultante dai pubblici registri ed aj
comproprietari, oltre alle indicazioni che precedone, con oy

a} fissa un tenmine non inferjor: s 2on superiore a quell; di cui all’art. 569, 3° comma. Cp.c
entro il quale possono essere Proposte offerte d’acquisto ai sensi del]*art. 571 cp.e;

b) informa che le offerte d’acquiste dovranno ©Esere depositate prasso il proprie studio con Je
modalitd e secondg le previsioni deli’art. 571 €:p-C., inserendo il seguente inciso:

“L’offerente deve presentare al  professionista delegato” per ‘la vendita dichiarazione

L'offerta non & efficace. se perviens oltre il termine stabilite nell’avviso, se. & inferinre al

Az

- Prezzo determinato a norma dell’art. 568-c.p.c, 0 se I’offerente nom presta ‘cauzibn@ con le modatita -

T

che seguono, in misura non intferiore al decimo del prezzo da lui proposto.

L'offerta deve essere sottoscritta da-tuty i soggettiin favore deil,-quali“;'dr)ﬁé;ce‘sséré intestato i1

bene con la precisazione delle quote dominicali o dei diritti che ciascuno intende acquistare.

L'offerta dovra contenere:

- nell’ipotesi in cui I’offerente sia una societd oceorre indicare dati identificativi, inclusa I3
Partita Tva o il Codice Fiscale, accludendone fotocopia, nonché allegare 11 Certificato della Camera
di Commercio dal quale risulti la costituzione della societd o ente ed ; poteri conferiti all’offerente
in udienza; | o

- gli offerent] dovranno altresi dichiarare Ia propria residenza nel circondario del Tribunale dj
Avezzato o eleggere domicilio in Avezzano;

- 'indicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore al prezzo base sotto indicato,
Apena di esclusione: \

L’offerta deve essere depositata, in regola con i bollo, entro le ore 12,00 det gfomo
Precedente quello fissaio per I'esame, in busta chiusa all’esterno della quale sono annotati, a curg
del professionista il nome, previa identificazione, di chi materialmente provvade aj deposito, il
fome del giudice deli’esecuzione, del professionista delegato ai sensi dell’art, 591 hig Cpc ela

data figsara per U'esame delle offerte. Se & stabilito che la cauzione & da versare mediante 2556210

L&
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circolare, 1o stesso deve essere inserito nella busta, Le buste sono aperte 1] giomo fiszato per
Jesame delle offerte alla presenza degli offerenti,

k]

al 10% del prezzo offerto, a titolo di cauzicne, intestato aj professionista delegato, nonche fotocopia

dell’assegno ¢ del retrg sy unica facciata:
In caso di mancata aggiudicazione, assepno  sary restituito  immediatamente.

L’aggiudicazione in sede di gara sara di regola definitiva nep essendo ammesso 1’aumento dj quinto

nelle vendite senzy Incanto™;

secondo le previsioni c:leﬂe.léttaré‘d) ed ) che seguono:;
d) avvisa che in caso di offerta unica superiore al prezzo base eglt.& autorizzato dal Gindice ad

aggindicare il bene all'offerente, salvo dissenso dei creditore procedente se I”offerta non sopravanza

- di un quinto la-base d’asta; .

gindice ad aggiudicare il heme afavore del maggiore offerente;

f) fissa il giorno della vendita con meanto (riproducendo sy punto il contenuto dell’art. 57¢
e.p.¢.), per il caso in cui:

- 10D $18No proposte offerte d’acquisto entro il termine stabilito,

le offerte non siano efficaci aj sensi dell’art. 571 C.p.C.;

e

si verifichi una delle circostanze previste dall’art. 372, terzo conma, ¢.p.c.:

la vendita senza incanto non ahbia luogo per qualsiasi altra ragione.
Tra la data per la valutazione delle eventuali offerte ex art. 371 cp.c. e quella fissata per

1

- 'incanto non pud décorrere un termine superiore a trenta giornt,

la vendita, domanda dj pariecipazione in carta legale, in regola con il bello,
€ 151 del 19/5/75, e il proprio codice fiscale, unitamente ad un

Tegime patrimoniale di cui alla legg
di Avezzano, intestati a]

ssegno circolare trasfetibile emesso da Istituti di Credito — filiali
Professionista delegato, pari al 10% de) prezzo base a titolo di canzione.

L avviso dovra inoltre contenere:

- la precisazione che all’incanto st procedera per il caso in cyui non siano proposte offerte

d . . . . - . . . - PR
Pacquist, 0o il termine stabilite; le offere nog sano efficaci ai sensi dell’art. 577 c.p.c.; A

LEY]




BAREATI_TARGUINI Pég B%

16:47 ABE3441344 _

14/86/2018

—

verifichi tna delle circostanze previste dail’art, 572, terzg comma, ¢.p.c.; la vendita senza incanto

non abbia luogo per qualsiasi altra ragione;
- la dettagliatn descrizione degli immobili, delis loro eventuale divisione in lotti ed

indicazione del prezzo base d’asta:
- menzione delle eventnal; trascrizioni ed iscrizion; non suscettibili di cancellazione con il

decrete di trasferimerito;

senza aicuna garanzia per evizione o molestie e pretese di eventualj conduttor;
~ Vindicazione della destinazione urbanistica .del terreno, come previsto dall’art. 173 quater

!

g disp. att. e.p.c. e tutte le indicazioni preﬁSté da detta norma;

- la misura minima dell’anmento dg- apportare alle offerte (in caso: dj gara.a seguito di_ pitt
| offerte ex art. 571 C.p.C., OVVero m:sedé.‘di ihcanto),da.detenninarsi‘ :in.uha ciﬁa,variabilef.tra i1'3 ed

! i1 5% del prezzo base d’asta, con indicazione dell’importo numerico previo amotondamento. ogni

500 01000 Earo;
- Ia precisazione che, a norma dell’art, 584 C.p.C.. avvenuto I’incanto possono "'eSsere- fatte
+ . offerte di acquisto eniro i termine perentorio di dieci giorni, ma esse non sono efficac se il prezzo
offerto mom supera di up quinto qliello raggiunto nell’incanto e che, pertanto, 1'aggiudicazione
diventera definitiva decors; dieci giorni senza offerte in gumento; | ‘ |
} - 'indicazione: che le offerte in .aumento potranno essere depbsitate presso lo studio de)
professionista nelle forme di cuj all’art. 571 cp.c., prestando cauzione per una. somma pari al
¢ all’meanto e che, in caso i offerte il

doppio della cauzione versata per la pﬁnecjpazion
584 c.p.c.;

Professionista & delegato a indire una gara secondo le previsiond di cuj all*art.

- le indicazioni per Faggiudicatario contenute nell’allegato A):

- 14 seguente indicazione relativa ajls pubblicitd (attivita che quindi viene delegata al

professionista nelle forme e tempi previsti dall’indicazione che segue):
“Del presente avviso sara data pubblicita nelle forme previste dalf’art. 490 c.p.c., per cut Jo~

+ a - . a b a & - ’
Stesso sara affisso per tre piorni continui nell’albo dell’ufficio giudiziario davant al quale si svolge

il procedimento esecutivo; inoltre, " almeno quarantacinqu giomi prima del termine per laé

Presentazione delle offerte e/o della data dell’incanto, sara, unitamente a copla dell*ordinanza del

gindice e dellg relazione di stima redatta aj seitsi dell’art. 173 bis disp. att. c.p.c., depurata dei dati
sitc  intemet

debitore  ed  aj congiunti,  inserito  nej ,

p@rsqnali relativi  al
diano 11 L(

l’%_&aﬂéﬁt/tribumlcavezzam e pubblicato almeno Per una volta, per estratto, sul guoti

N

A

=
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Centro/ It Messaggero, pagina locale e sul periodico Tuttoaffari per una uscita nel mese antecedente
qusllo in cui ricade Ja data per o offorte ex art. 571 ¢.p.¢. ¢ nel mese precedente la data dell’incanto.
Tutte le pubblicitd sono a cura del professionista delegato ed a spese def creditore procedente.
i Maggiori informazioni pottanno richiedersi presso lo studio del professionista delegato”.
1.b.3.) Autorizza il professionista, ove ne ravvisi opportupitd, a ricorrere a forme di
pubblicité straordiparia complementare rispetio a quella di cwi al punto che precede, previa
audizions del creditore procedente il quale dovrd anticipare le spese relative antro il termine

¢ stabilito dallo stesso professionista;
.. 4—-) Autorizza il professionista delegato a scegliere il luogo dove svolgere tutte le anivita

delegarte che sara indicato nellavviso di cui al punto 1.h.2);
" {.b.5.) Dispone che, nell’ipotesi di vendita in pit lott, il professionista cessi Ie operazioni, ai
sensi dell’art. 504 c.p.c. e 163 disp. att., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o pit lotti; sia

stata gid conseguita una somma pari all’ammentate dei eredid. per cul si- procede e delle spese

riferendone immediatamente al giudice. |
1.h.6.) Autorizza il professionista delegato a stabilire, valutando le ‘P,arﬁcqlgﬁt&dél caso

epositato il prezzo di ‘aggiudicazione con-il termine

5 .
concreto, xff 1 atra il quale deve e

as

—

minjmo di trenta piorni ¢ massimo di sessanta, dando tempestiva® avviso. al gludlca dell’evenmale

P

mancato vcrsamento del prezzm di aggiudicazione nel termine fissato.

B 1.b.3.) Dlspone che se 10fferente non diviene aggiudicatario, la_cauzione sia

immediatamente restituita dopo la cl‘uusu:ra dell’ mcanto, salvo_che. lo”stesso non abb1a Omesso dl

e P Mt 1

partecipare al medesimo, personalmente o & MEZZo di pmcuratore: speciale, senza: docmnemato e

[ A, - ——e———_—e A

giusuficato motivo. In tale caso la cauzione & resﬁtmta solo nella thisura dei nove decnm dell’intero
nte a. tum gli effetti dall’esecuzione. In caso di

T —

*-u-yq:—w—‘—v—‘—‘mﬂ.':'“_o
e la restafite parte & trattenuta come sofuma rinvenie
Jubbio sulla sussistenza dimotivi giustificati per la mancata partecipazione alla gara, I’ offerente 51

rivolgera al Giudice che disporra in merito alla restituzione dell’intcra canzione o respingerd la

relativa domanda.

1.c.) La facolta del ereditore di chiedere I'assegnazione
Secondo 1’art. 588 c.p.c. ogni creditore, nel termine- di d1ec1 giomi prima della data

deil’incanto, pud presentare istanza di assegnazione a norma dell’art. 589 c.p.c. per il cago in cui la

vendita all’incanto non abbia luogo per mancanza di ofierte.
All’udienza fissata per L'incanto, ove questo non abbia luogo per mancanza di offerte, il

professionista & autorizzato ad assegnare il bene al creditore richiedente.

L
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1.d ) Le offerte in aumento &i un guinto

Ribadito che I'avvise dovra confenere:
1d L0

i

o _« "_ﬂ_“_'#]:.-? w . L
- la precisazione che, a norma dell’art. 584 c.p.c., avvenuoto Uincanto possono essere [alie

offerte i acqusto entro 1l terrine perentorio di dieci giomi, ma esse non sono efficaci se il prezzo
Offérto non supera di un quinto quello raggiunto nell’incanto e che, pertanto, I’aggiudicazione
diventara definitiva decorsi dizci giomi senza offerte in aumento; |

- Vindicazione che le offerte in aumento potranno essere depositate presso lo smdio del
professiomuista pelle forme di -cut all’art. 571 c.p.e., prestando cauzione per una somma-par al
doppto della canzione versata per la partecipazione azll’incanto e che, in caso di offerte, il
Professionista & delegato a indire una gara secondo le previsioni di:cui all’art. 584 é.p;c.; |

- qualora pervengano al proféSsioniSta offerte nelle forme di cui a..ll’art'; ‘-‘571.‘;cjp-.-¢.-; pre;;taindo
cauzione per una somma pari al doppic della cauzione versata ai sensi dell’art. 580 ¢.p.c., il
professionista ¢ delegato a indire.una gara secondo le previsioni di. cui all’art: 534 o,p.ld.;

A tal fine il professionista, vorificata la regolarita delle offerte, indice 1agara, della quale da
pubblico avviso a norma:dell’art. 570 c.p.c. e comunicazione all’.aggiludi&ﬁata;'i'ogi;ﬁSE'anﬁo-35i1":«téxmine '-
perentorio entro il quale possono essere fatte ulteriori offerte. | | »

Alla gara possono partecipare, oltre gli qfferenti in aumento e 'liéggiudilcaféﬁo, anche -gli
offerenti al precedente incaﬁto che, entro il termine fissato dai profes‘sionjsté; ‘abbiang itegrato la
cauzione nella misura di cui sopra. '

Se nessuno degli offerenti in aumento partecipa alla gara, "aggiudicazions diventa definitiva,
ed il professionista pronuncia a carico degli offerent1 la perdita,della-cauzioﬂej il cul importo &

wattenuto come rinveniente a tutti gli effetti dall’esecuzione. Ogni domanda di restituzione dovra

essere indirizzata dagli offerenti al giudice dell’esecuzione.

1.e.) La fase successiva all aggiudicazione definitiva -

Il professionista delegato & autorizzato a convertire, dopo l’aggiudicazione, i depositi
provvisori in depositi definitivi mediante versamento su libretti bancan intestati al debitore, con
indicazione della procedura esecutiva, e vincolati all’ordine del] giudice dell’eszcuzione.

Appena effetiuata ["aggiudicazione definitiva il professionista avverte Iaggiudicaterio che nei
giorni successivi gl verrd comunicato Uimporto delle spese, comprese imposte, trascrizione e
voltura, nonché quelle necessarie per la cancellazione delle iscrizioni e trascrizioni dei pignoramenti
(spese recuperabili in sede di riparto con il privilegio di cui agli artt. 2770, II comma ¢ 2777 ¢.¢.)
che egli stesso provvedera a quantificare eventualmente sentita I’ Agenzia delle Entrate.

1l professionista comunichera le modalita di versamento del salde del prezzo e delle spese.
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[ntervenute i versamenw, il professionista predispone il decreto di trasferimento, nonché gli

U attl necessarl per ia Sua regisrazione, trascrizione e voltura del decreto di trasferimento stesso,
o

, SQﬂD'DOh@ndDh al gindice e ai cancelliere per la sottoscrizione.

2) 1} ripurte della som:a ricavata dalla vendita

Ricevuto il versamento del saldo prezzo e delle spese di trasferimento, il professionista fissa
ai creditori un temmine, non superiore a irenta giorni, per il deposito presso il proptio studio delle
- dichiarazioni di- eredito mediante utitizzazione dell’apposi‘téﬂ-‘échéda”a. delle note delle spese

-.processualzg in- regola comr iimposta di. bolo se- non . assoita con A1 {Jonmbuto umficam con i

anche degli mteressl moratom & de: tasm apphc:mtl)
il pmfcssmmsta predmposta la propna nota per onoran e nmborso spese, con indicazione

analitica dei mmu“m e dei massum relanvamente ai, prmn € documentazmne attcstant@ 1 seconde
venti; er i ‘gmdlce de]l esecuzmnﬂ p@r le

sottopone tutte: le note, umtarlame
liquidazioni. | , AT LI o
Indi se si puo provvedere 2 ‘forma :dell ait. 510 comma primo, c:p e..dl. professmmsta lo

segnala al giudice dell’esecuzxone ‘.
In caso contrario, non pm tardl dl trenta gmrm da]la hqutdaﬂone pmvvede a formare un

an aduazmne dei creditori che vi partecipano;. e-lo deposita in

progetto di distribuzione wntcnente
cancelleria affinche possa essers cnus‘,ultato da:l creditorie dal debitore, fissandone la comparizione

m la comumcazmne dell’mwto e la data di comparizione

.1

avanti a sé per la loro audlzmn

debbono intercorrere almeno dlecl gmrm
Nel caso di mancato HbPWD delle. norme in materia di bollo, il professionista provvedera ad

imputare nel piano.di nparto fe. somime. cormpondenm all’imposta non assolta ai. soggetti non.in

regola, consegnandoie in cancelleria.
Se il progetto & approvato o si ragginmge 1’accordo tra tutte le parti, se ne da atto nel processo

verbale ed il professionista & fin d’ora autorizzato ad eseguire il pagamento delle singole quote in

conformita, tenendo conto degli interess maturati e maturandi sino al soddisfo e delle eventuali

spese di chiusnra del conto.
In caso di disaccorda il professionista invita le parti 4 chiedere al gjudice di provvedere gx art.

512cp.c.

7 Gli adempimenti della Cancelleria e delle parts

o |

‘dc)cumentl .lﬂLngﬂ.thI necebsarl (e A partlcolaw 1 plam dl amortamentc) nel caso & mutai

ten.,ndo ben distinti capﬁale g 1nteress1 comspettm comprem in -ciascuna rata con 1’1nd1cazmne
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A cura della Cancelleria, va consegnato al professionista, cui la presente ordinanza sard

ediatamente comunicata con mezzo rapido e senza formalita, un “sottofascicolo” contenente §

: :;[jeml atti: Prﬁcetto Plgﬂoramemo, zvviso notificato al creditor], iscritti dal creditore procedents
éd‘l al ComPIDPﬂetan interventi di altri creditori, relazione di stima (in copia e $u supporio
mfomancm ncmché i cmgmale i certificati cata.stall il certificato di destinazione urbanistica, 1

registri mmobﬂmm (cu l’eve:ntuale re] azione. sogtuutzva ex art. 567 ¢.p.c.).

cart*ﬁ';iail

. "&mtﬂsm c:ome rinuncia. all’lstanza di

LEs o -

T AT

R - T

e e

Wi T
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Allegato A): informazioni per I'aggiudicatario da inserire neli’ordinanza di vendita

[L’aggindicatario nel termine di gg. 60 dalla vendita, se juesta sard divenuta definitiva, dovra
depositare il prezzo di aggiudicazione, dedotta la sola cauzione gia prestata, presso un Istituto di
Credito — filiale di Avezzano su libretto intestato al nome del debitore esecutato e vincolaio
all'ordine del giudice dell’esecuzione] *.

Sono a carico dell’aggindicataric altresi tutte e spese per il trasf@ru‘nentn degli immobili ed

successwe alla vendita, come. hquxdato dal giudice dell’esecuzione.
- Le spese relative alla cancellazmne della trascrizione del plg;nuramanto ¢ delle. 1poteche
"precedentl € successive il p1gn0ramento Saranng annmpate dall’ mteressato su rm]mesta del
| professmmsta & recuparate direttamente in sede di distribuzione del nc,avato in rango. pmvﬂeglato
exart, 2770 c.c. con precedenza ex art. 2777 c.c. anche sui credit 1potecar; .

A nonna.dell’art, 46 DPR 6/6/01 n. 380, Paggiudicatario, qualora l’inundbile si trovi nelle

-;'cmesso dalla aumma gmd:zlana
* Nel caso di credito fondiario il periodo tra parentesi va sostituito come segue..
A) Ove i} credito rientri nella disciplina di cui al R.D. 16/7/1905 n. 646 con i seguentl periodi:

“Ai sensi dell’art. 55 R.D. 16/7/1905 n. 646 aggiudicatatio di ciascun lotto dovra pagare

direttamente all’Istituto di credito fondiario, nei trenta giorni dall’aggiudicazione senza attendere Ia
: =44 ‘

graduazione, guella parte del credito che corrisponde al credito dell’Istitute per capitale, interessi,

accessotl e spese, in difetto di che vi sard costretto con, mezzi consentiti dalla legge e con rivendita

dell'wnith immobiliare aggiudicatagli a suo rischio e spese. L'eventuale differenza soddisfatio

Plstitto sard-versata entro trenta giomi dalla vendita, dedotta la cauzione versata, in libretto
ﬁ bancario intestato al debitore esecutato e vincolato all’ordine del giudice dell’esecuzione.
: Al sensi deli’art. 61 del citate decreto ogni aggiudicatario, potrd, con il consense dell’Istituto
i}“ mutuante profittare del mutuo frazionato su ciascun appartamento purché nel quindici giomni
dall’aggiudicazione definitiva paghi le semestralita scadute, accessori, interessi e spese e purché il
prezzo a cui gli fu deliberato il Jotto sia superiors di 2/5 al residuo credito dell’Istituto oppure paghi
la somma necessaria per ridurre il credito garantito sull'unita immobiliate espropriata ai 3/5 del
relativo prezzo di hese. Ove 1'acquirente non eserciti questa facolta dovea uniformarsi al disposto

dellart. 55 del ripetuto R.I2. e saranao a lui appiicabili le sanzioni 4i cui al precedente articolo

accesson vi compresa la parte del compenso speftante al professionista per 1&: operazmm.

‘ ‘eschmvc- spese domanda d1 pcrrnesso in Sanatona entro centc)ventl gxoxm dalla nﬂtlfica del decrem ‘

A3

condmom prewste per il rilascio del permesso di costruire in san,atona dovra presentare: a, pmpm:: :
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'B) Oveil credito rientri nella disciplira di cui al D,Lgs. 385/9% con i seguenti periodi:

| “Al sensi del quarto-comma dell’art. 41 del D. Lgs. 385/93, I'aggindicatario di ciascun lotte
che non mtenda avvalersx deﬂa facolt:—it di subentrare nel contratto di finanziamento prevista dal
- comma qmntu delio- stesso artzc:olm -dovra versare direttamente al creditore foncharm nei sessanta
giorni dall aggmdmazmnc Sf:nza dttendere la graduazmne que-:lla parte del prezzo corrispondente al
3 complesswo GI‘GdJ_tO" dell’Ist]tu

: PDDSlderaﬁ madampmm el send. dell rt; 587 cpie. “con mnseguente rwendlta dcll’umtaj’ﬂ’

spese: L’eventualc-; d}ffcmnza, sodd;sfatm I Isututo sara-]- |

1@

c:apltale mteresm aCCBSSOI‘I ¢ spese, in. d1fetto d1 che satarino
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Allegato By: Ulteriori dirgitive. Modalith d¢j svolzimento della custodia

A - Nomine
Nominato il Custode Giudiziario, la Cancelleria comunica SNtro fre giomi con mezzo rapido.e

senza formalitd all’TVG di Avezzano designato I'intervenuta pomina e il Custode ritira copia defla

parizia ovvero duplica il supporto informatico che contiene ’elaborato scritio.

B - Primo aceesso
Entto venti giorni dalla nomina il Custode Giudiziario deve effettuare un primo. accesso

all’immobile pignorato presentandosi con copia de! provvedimento di nomina,
[' - 1L Custode Giudiziario verifica se il bene ¢ occupato dal debitore esecutato ovvero da terzi e,

in ogni caso, illustra quali sono le sue. funzion, in cosa consiste la sua attivita e quali sono i doveri

1 dell’occupante,
Se si tratta del debitore esecutato e dei suoi familiari, il Custode Giudiziario comunica agli

/ stessi I’eventuale nominativo del professionista delegato ed ogni informazione relativa alla vendita,

11 Custode Giudiziario deve alresi far presente al debitore esecutato (consegnandogli un estratto dei

- punti che seguono): |
- che & ancora possibile evitare la vendita;

- che a tal fine il debitore esecutato deve contattare tempestivamente sia 'avvocato del

creditore procedente sia gli avvocati dei creditori Intervenuti;

- che ¢ nel suo interesse pervenire ad un eventualc aceordo nel pitt breve tempo possibile, e
cid al fine di evitare le ulterfori spese della procedura € in particolare il maturare degli interessi, le
spese legali, le spese di pubblicita e il progressivo aumento de] comapenso del custode; |

- che Iordinanza di nomina del custode costitnisce titolo esecutivo per il rilascio, secondo

Iart. 560 c.p.c., comma 1° c.p.c.;
- che al debitore ed al custode & fatto divieto di dare in locazione I’ immobile pignorato se non

sono autorizzati dal giudice dell’esecuzione; |

- che il debitore & autorizzato salva revoca nei casi che scguono, a continuare ad abitare
nell’immobile pignorato, occupando i locali stretiamente necessari a [ui e alla sua famiglia;

- che in ogni caso egli non deve in alcun modo ostacolare o comunque rendere difficoltosa
Pattivita del custode;

- che nej giorni preventivamente concordat] con il custode 1’occupante deve farsi trovare in

casa (0 presso il bene in vendita) per consentirne la visita;

- che deve provvedere al regolare pagamento defle Spese condominiall nelle more della

procedurs;
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- che, in caso di mancata collaborazione o & mancato pagamento delle spese condominiali o
di inadeguata conservazione del bene pignorato, il custode s attivera per i} rilascio come da punto
c) che segue;

- che il gtome della pubblicazione dell’annuncio della vendita, il custode avviera le procegure
per pervenire alla hiberazione dell’immobile sulla base dell’ordinanza di nomina che costituisce
titolo per il rilascio ex art, 560 ¢.p.c.;

Se immobile rsulta occupato da terzi il custode chiede a costoro 'immediata esibizione di
copia del coniratto registrato per verificame  la data. ceria. 5Iﬁn “difetto’ di- certezza della data.
- Vocenpante sard reso, edotto della Inopponibilita de] contratto eiila procedura;,

- 5¢ la-copia viene esibita e il coniratto nsulta 0ppombﬂe a.lla prooedura (m quanm anteriore
alta data del pxgnoramento), i cus,;tode venﬁca quale sia.la proﬁsmla data d1 ‘scadenza, provvede a.
mviare immediatamente a mezzo raccomandata. la relativa dasdetta comunica mediante relazione la
circostanza al giudice e ai creditord al fitie dj una evcntuale azione. gmchzmna

- 32 non viene esibita alcuna copia o se il contratto non & eppomblle il custode si attiva per-il
rilascio come'da punito ¢) che segue, . o ‘ ‘

In ogm caso il custode aceerta, . interpellando. a tal fine - l’amnumstratore del condommm,
I'importo medio annuo delle spese condominiali e I"ammontare delle spese ccmdomuuah dovute per

I'anno in corso e per quello precedente (trattandosi di spese per le quali rspondono anche gli

acquirenti i solido).

Eseguito ’accesso, sia che il bene sia occupato dal debitore esecutato.sia che. sia occupate da.

terzi, il custode invia, 8 mezzo fax, Una sintetica comunicazione a tutt 1 creditori.

€ — Liberazione dell’immobile
Se Pimmobile risulta occupato da terzi che non csibiscono titolo opponibile alla procedura, il

custode ne da comunjcazione immediata mediante relazione al giudice e ai creditor & mette in
esecuzione il titolo rappresentato dall’ ordinanza di nomina.

Se I'imimobile & occupato dal debitore esecutato e guesti assume esplicitamentie un
atteggiamento non collaborativo (ad esernpio quando non tispetta gli appuntamenti per la visita
dell’immobile, quando continua a non pagare le spese condominiali ovvero non assicura una
corretta conservazione del bene), il custode richiede al giudice la revoca dell’autorizzazione ad

abitare nell'immobile pignorato. Ottenuta Ia revoca, mette in esecuzione il titolo rappresentato

dall’ordinanza di nomina.

12



14/86/2818 16:47 ABE3441344

BARBATI_TARGUINI Pac 13

Al fine di porre in esecuzione il titolo, il custode provvede ad estrarre copia autentica dello
stesso con formula esecutiva e a notificarlo, unitamente all’atto di precetto; il custode notifica

quindi anche "avviso di sloggio concordando la data con 'Uificiale Giudiziato.

D ~ Comunicazipne al sito_ convenzionato e adempimenti pubblicitari

il- professionista avra cwa di comunicare senza indugio ai gestori del sito internet
www.aread8 t/iribunaleavezzano : gli estremi della procedura per. cui é stato nominato; proprie
ceneralita ¢ recapiti; | seguenti atti: relazione del CTU ed eventuali. integrazioni; avvisi di vendita;
verbali di gara & relativo. esito, con: indicazione della successiva. data se.gia Stablhta 0, in caso di
vendiia non ancora’ riflssata, \.4011 cc)mumcazmne della- probabmta d; successwe vendite & det tempi
prevedibili; eventuali istanze di : aSSEgnazmne offerte: in aumento conseguenti avvisi, verbali di
gara © 1 Iatzvo £5ito; prowedlm@nu di amministrazione glumzlana m gstratto 0 per notizia i
provvedimenti adottati dal G.E. éx art. 591 fer c. pc..odi’ sospensmue dell’esecuzione; schede
riepilogative del credito; progetto di riparto; eventuall mteg,rﬂzmm o modxﬂcaznom notizia
sull’approvazione del piano, D |

Il professiomista verifica il puntuale inserimento dei daﬁ nel sito-e degli. adempunenn d1 '
pubblicita stabiliti nell’ordinanza di vendita, pmvvedendo a far ehmmare eventuali omissioni e/o
irmprecisioni. |

In particolare, il giomo successivo alle prescritte pubblicazioni, il professionista provvede a
verificare che la perizia di stima (depurata dei dati personali) e I"ordinanza di vendita siano
disponibili on line sul sito designato, controllando I’esattezza dei dati. Se individua delle anomalie

provvede a segnalarle immediatamente al provider con richiesta di tempestivo intervento.

K - Visita dell’immobile
Il Custode Giudiziario, quando riceve la telefonata di persona interessata, deve essere gid in

grado di fornire, anche a mezzo dei propri collaboratori, tatte le informazioni richieste
sull'tmmobile ¢ per I"eventuale accesso al credito secondo i criteri, i tempi e le modalita stabilit
nell’apposito protocollo di intesa, precisando quali siano gli istituti di credito aderenti. A tal fine ¢
quindi essenziale che il custode abbia gi3 letto attentamente la pe}izia di stima, abbia acquisito
informazioni sull’importo annuo delle spese condominiali nonché sull’ammontare di quelle arretrate
per le quali acquirente potra essere chiamato a rispondere in solido.

La persona che risponde al telefono (anche se trattasi del collaboratore del professionista)

deve essere in grado di fornire i chiarimenti richiesti in merito alle peculiarita delle vendzte

giudiziarie e in particolars deve saper precisare:

ju—y
tad





















