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PREMESSA

Nel procedimento di esecuzione immobiliare in epigrafe Iillustrissimo giudice dell’esecuzione
Dott. Marco Cirillo ha nominato il sottescritto C.T.U. il quale, accettando V’incarico, ha prestato
giuramento di rito all’udienza del giomo 08.03.2006. ...oeuuvcrineiininimirnsii i
Al sottoscritto sono stati posti i seguenti quesiti:

1) Provveda il C.T.U. alla esatta individuazione degli immobili espropriati con particolare
riferimento alla rispondenza tra i dati catastalie la situazione di fatto;

2) Verifichi ed accerti la continuita delle trascrizioni in favore dell’esecutata, su ogni particella, per
il periodo venti anni anteriore al pignoramento, utilizzando la documentazione in atti eventualmente
integrata ove cid si palesasse strettamente necessario ;

3) Stimi il valore degli immobili da espropriare indicandone compiutamente i confini ;

4) Dica se gli immobili debbano essere posti in vendita in uno o pitt lotti , sempre che non si tratti di
beni comuni indivisi, precisando per ogni ipotesi , la descrizione esatta del lotto da riportare nella
emananda ordinanza di vendita. Ne indichi, altresi , il relativo prezzo base d’asia;

5) Accerti la conformita degli immobili pignorati agli strumenti urbanistici vigenti ;

6) Proceda alla compilazione dei modelli necessari per la volturazione in catasto degli immobili

bastati -
SUBBSEALE. 11.veveeeseseeesresesaeeesestosssrasssssresaresasaset beseassERE RS omshee Srnre e bsva TR AT Pra ST s dn e e r g re e s prieenas

e

ACCESSO SUL LUOGO

Mediante contatio telefonico del 13.03.2006 il sottoscritto ha dato comunicazioni alle parti e ai loﬁﬁ
legali che il giorno 19.03.2006 alle ore 8,30 avrebbe proceduto agli accertamenti ¢ rilievi agli
immobili oggetto di vertenza situati nel Comune di Gioia dei Marsi , fissando I'incontro in Via
Domenico Aratari n° 84. In detto giomno ed ora si & trovato sul luogo , oltre al sottoscritto il Signor
SR | quale permetteva D'accesso all’immobile oggetto deil’atto di pignoramento
rispondente alla porzione di fabbricato rurale ad uso magazzino con sottostante scantinato ubicato
Via Domenico Aratari n® 84 ( ex Via Duca degli Abruzzi n° 60 ), censito al N.C.T. al foglion® 5,
part. n° 231 sub. 1. Il sottoscritto effettuava i rilievi necessari e redigeva apposito verbale allegato

alla presente telazione ( efte all % 1) oo

Successivamente , in data 22.03.2006, il sottoscritto si € recatc nuovamente nel Comune di Gioia

dei Marsi per procedere agli accertamenti urbanistici presso Pufficio tecnico comunale e per
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effettuare il sopralluogo sull’altro immobile oggetto deil’atto di pignoramento corrispondente al
terreno agricolo di mq. 610 . censito al N.C.T. al foglie n° 15, part. n® 1235, 1l sottoscritto effettuava

i rilievi necessari e redigeva apposito verbale allegato alla presente relazione (efr. all. n92 ). ........

RISPOSTA AL QUESITO N° 1

I beni da individuare sono quelli riportati nell’atto di pignoramento immobiliare. Per quanto
riguarda "immobile relativo alla porzione di fabbricato rurale ad uso magazzino con sottostante
scantinato riportato al NCT di Gioia dei Marsi al foglio n® 5 part. 231 sub. 1 , Pintestazione
catastale ‘risulta attualmente a nome di GNEN, padre della parte esecutata ; da
accertamenti ‘catastali effettuati dal sottoscritto risulta che non ¢ stata effettuata la voltura catastale
del bene immobile in questione. Nell’allegato n° 3 della presente relazione & riportata {a mappa del
fabbricato che ne individua I’esatta posizione, mentre nell’allegato n° 4 & riportato il certificato

catastale storico dell’immobile in questione dove si evince I’attuale intestazione a nome di g

Negli allegati n° 7 e n° 8 della presente relazione sono riportati rispettivamente le piante ¢ la relativa
documentazione fotografica ; dall’analisi di tali allegati si evince [accesso al magazzino a piano
terra dalla strada principale ( Via Domenico Aratari n° 84 ) tramite ampio portone d’ingresso.
L’accesso al sottostante scantinato avviene tramite una botola interna da dove parte una scala in
legno , disposta quasi in verticale, che permette di raggiungere il pavimento dello scantinato. Il
fabbricato sviluppa una superficie utile di mq. 50,00 di cvi mq. 25,00 sono associati al vano cantina
e mq. 25,00 sono associati al Magazzino & PIanO TEITA. wiuwri it

L’altro immobile , oggetto dell’atto di pignoramento, & riportato al NCT del Comune di Gioia dei
Marsi al foglio n° 15, particella n® 125 ; esso & caratterizzato da un terreno a destinazione agricola
che sviluppa una superficie di mq. 610,00. Nell’allegato n® 6 della presente relazione € riportato il
relativo certificato catastale storico in cui si evince Iattuale intestazione catastale a nome della parte
esecutats GNP Neil'allegato n° 5 della presente relazione & riporiata la mappa
dell’immobile in cui si evince I’esatta ubicazione, mentre nell’allegato n® 9 ¢& riportata [a relativa
documentazione fotografica. Si accede a tale terreno tramite la Via di Corno disposta a confine tra il

Comune di Gioia dei Marsi e il Comune di Lecce dei Marsi. «...ccocoiiiiinen s '&' ;
Sy
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RISPOSTA AL QUESITON®2

Dall analisi della documentazione ipocatastale ¢ da accertamenti effettuati presso la Conservatoria
dei Registri Immobiliari dell’Aquila e presso I'ufficio tecnico erariale di Avezzano, gli immobili
oggetto dell’atto di pignoramento immobiliarc sono di proprieta della Parte Esccutata L)
@) pervenuti a Lui mediante atto di donazione del Notaio Roberto Ciancarelli deil’Aquila
effettuato in data 01.02.1989 di repertorio n® 60022 ¢ registrato all’Aquila il 20.02.1989 al numero
538, mediante il quale il Signorg BN nato a Gioia dei Marsi il 16.01.1916 e padre della

Parte Esecutata , dona al figlio @il oi immobili oggetto di vertenza riscontrati nella
quota pari a 1/2 della piena proprietd della porzione di fabbricato rurale ad uso magazzino con

© ‘sottostante scantinato, ubicato in Via Domenico Aratari al civico 84 ( ex Via Duca degli Abruzzi 60°
) della superficie complessiva di mq. 50 , censito al N.C.T. del Comune di Gioia dei Marsi al
foglio n° 5, particella n° 231 subalterno n° 1, e della quota pari alla piena proprieta ( 1/1) del
terreno agricolo di mq. 610 , censito al N.C.T. del Comune di Gioia dei Marsi al foglio n® 15,
particella n® 125.
Detti immobili oggetto dell’atto di pignoramento sono pervenuti al Signor GBS in
proprietd esclusiva in forza dell’atto di divisione ricevuto dal Notaio Nicola Giganti in data
11.10.1975 , repertorio n® 456 ¢ registrato in Avezzano- il 17.10.1975 al n® 2623 e trascritto
all’ Aquila al numero 11923 di formalitd. ..ot
Concludende posso affermare che & verificata ed accertata la continuith delle trascriziomi in

favore dell’ Esecatata ,su egni particella, per il periodo di venti anni anteriore alla data del

pignoramento IRMOBIIANE. .. s mesenriens’ g\/ I

RISPOSTA AL QUESITO N° 3

E” opportuno fissare quale debba essere il criterio di stima da attribuire ai beni in esame. Sappiamo
che un bene economico pud avere valori diversi a seconda del motivo della stima. In altri termini ad
un bene economico possonc essere attribuiti valori diversi a seconda del criterio o aspetto
economico che interessa considerare in rapporto al motivo della stima. Nel caso in esame il criterio
di stima, o aspetto economico dei beni di cui si deve trovare il pili probabile valore, si identifica con

il valore venale dei beni. I valore venale & un criterio o aspetto economico che come tutti gli altri

3
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risponde ad un giudizio tra i beni in esame € una quantita di MONELA. ....oorrviemren e
E’ compito del sottoscritto cercare di indicare del bene in esame il piQl probabile valore venale

attribuibile all’'immobile in oggetto considerando eventuali compravendite da ordinario compratori
ad ordinari venditori, cioé quei valori che si determinano in un mercato che si svolga tra persone di
capacita tali che rimangono nella normalita e in piena liberta di azione. ......oovvmeeree i
Si & proceduto alia stima dei beni in considerazione con il metodo sintetico-comparativo : si €
proceduto ad una serie di indagini circa compravendite di immobili simili a quello in esame e si
sono riferiti i valori accertati all’unita di consistenza ( metro quadrato o vano catastale ) . Si sono
oftennte delle seric omogenee di prezzi unitari nella quale ha trovato posto il bene da stimare. Una
volta accertata la consistenza del bene , il sottoscritto ha esaminato aftentamente 1’ubicazione,
I’esistenza comodita delle vie di accesso, la possibilita ¢ comodita d’uso, la capacitd di produrre

1EAQIEO TEAIE © COSIAMIE. ..veevverieeniereiraevaeesrereminseaereseesoraee e ras s tae s s b e e asss satibe st et et s messbsan mramrr s st snnsanee
La data di riferimento della presente valutazione & quella odierna .............coomenniiincnnnniiseeennae

Netl:
Quota pari a 1/2 della Piena Proprieta della porzione di fabbricato rura,le a@ uso magazzma con

—-..;._

sottostante scantinato, ubicato in Via Domenico Aratari n® 84 (ex V’a Dut?a, d’egh 2A zzz i n° 60 )
della superficie di circa mq. 50,00, censito al N.C.T. del Comune 4; G:o,mtdet Mars: t‘zé{a o n°

5, particella n°® 231 sub. n° 1. :
VALORE STIMATO.......cs.enene : Ezmd 2{000,@
( Euro Ventmmda/ﬂo)

L’estratto di mappa del fabbricato ¢ riportato nell’allegato n° 3 della presente relazione.

1l certificato catastale relativo & riportato nell’allegato n® 4 della presente relazione

Le piante dello scantinato e del magazzino sono riportate nell’allegato m® 7 della presente relazione. . .
g

i

La documentazione fotografica relativa & riportata nell’allegato n° 8 della presente relazione

il fabbricato confina a Sud con Via delle Cave, ad Est con Via Domenico Aratari, a

CONFINE:
Nord con la particella n® 232, e ad Ovest con la particella 231 sub. 2. ...cocoovveeervmrer e eneeacens

N°2:
Quota pari ad 1/1 della piena pro proprieta del terreno ad uso agricolo di metri quadrati 610,00

censito al NNC.T. del Cormune di Gioia dei Marsi al foglio n® 15, particella n® 125. ........ - ] ;
VALORE STIMATO EvRO G000 = S B
( Euro Seimilacentq‘pé) :-: f§§

L’estratto di mappa del terreno & riportato nell’allegato n® 5 della presente relazione | 55 ¥ §§§
Il certificato catastale relativo € riportato nell’allegato n® 6 della presente relazione 5535 f ~§ g; '
‘ L §I @ Bz

. it
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La documentazione fotografica relativa & riportata nell’allegato n® 9 della presente relazione.
CONFINI : il terreno agricolo confina a est con Via di Comeo, a nord con le particelle n® 128 e n°

130, a sud con la particella n® 127 e ad ovest con la particella n® 56 . ..o

RISPOSTA AL QUESITO N° 4

Si ritiene opportuno effettuare la vendita in due distinti lotti. La descrizione dei lotti da riportare

nella emananda ordinanza di vendita & la seguente :

LOTTOC N° 1: “Quota pari a 1/2 della piena proprieta della porzione di fabbricato rurale ad uso

magazzine e canting, disposto su due livelli { interrato e piano terra) ubicato in Via Domenico
" Aratari af civico n° 84 ( ex Via Duca degli Abruzzi n° 60 ) , della superficie complessiva di myq.

50,00, censito al N.C.T. del Comune di Gioia dei Marsi al foglio n° 5, particella n° 231 sub. 1”7 . .

PREZZO BASE D’ASTA : - v EURO 26.000,00
( Euro Ventiseimila/00 )

LOTTO N° 2 : “ Quota pari a 1/1 della piena proprietd di terreno agricolo di metri quadrati -
610,00, ubicate nel Comune di Gioia dei Marsi in Via di Corno, censito al N.C.T. al foglio n° 15,

particella n® 125 “,
PREZZO BASE D’ASTA : . EURO 6.100,00
' ( Eure Seimilacento/00)
N 7_{\/&
RISPOSTA AL QUESITO N° 5

Il fabbricato rurale oggetto di atto di pignoramento distinto al N.C.T. del Comune di Gioia dei
Marsi al foglio n® 5 , particella n® 231 sub. 1 & conforme agli strumenti arbanistici vigenti in

quanto ,da accertamenti fatti presso I’ufficio tecnico del Comune di Gioia dei Marsi , la sua epoca di

realizzazione risale agli anni 1930 - 1935, .ottt ememne s saenesae e nseneme s re e ne
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RISPOSTA AL QUESITO N°6

Si fa presente che allo stato attuale non & possibile compilare i modelli necessari alla voltura
catastale in guanio mancano gli elementi necessari.per la compilazione tra cui nominativo della
Ditta a cui va indestato I'immobile, 1 dati identificativi dell’atto di trasferimento. Pertanto il
sottoscritto C.T.U. rimane a disposizione del Signor Giudice per I'incombenza di cui al quesito n®
. e revreererierear e eest s ecs et ab e s e st sasae s s en T ee AR e e e B AR s Se e e e st S e S s es amr e eRe s neaR e Seee e rn enrmranscenane

E’ stato predisposto nell’allegato n® 11 della presente relazione il modello di voltura relativo al
fabbricato oggetto deil’atto di pignoramento in quanto , attualmente, [’intestatario, come
precedentemente descritto, risulta ancora il padre della parte esecutata Aureli Vincenzo. Tale
voltura catastale si rendera necessaria per I’eventuale futuro trasferimento del bene pignorato. .......... '

B 2o R e A b e o o

Cid & quanto in mia fede e serena coscienza posso rassegnare a compimento dell’incarico ricevuto.

Avezzano , Addi 07.04.2000

I C.T.U.
Dott. Ing. Domenico D’Agostino
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ALLEGATO N° 3

Estratéo di mappa : Comune di Gioia dei Marsi Foglio 5, Part. 231 sub. 1 NCT
Scala 1:1000
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ALLEGATO N° 4

Certificato storico catastale : Comune di Gioia dei Marsi Foglio 5, Part. 231 sub. 1 NCT
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Data: 10/03/2006 - Ora: 08.29.42

— ‘Visura storica per immobile Visuran:AQOD3B420Pag:1  Segue
mHEmNSHE ammr atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 10/03/2006

Umn %:m E&:&S ﬁdE:uo .m_ QmO; DEI EWMH A Oca_nm. EES
?.oi:ﬁw di L'AQUILA
Catasto Terrent fm:mrmw@@%rpﬁ Subalternot e
INTESTATO ,
R hnato » GIOIA DETMARSI 11501714, D (L) Propriew per too0ngoe
m:.:»u_cun nom.mEEoE_a dal Nwsw\n:g .
N paT Ewﬁﬁm»ds “ . o —— DATICLASSAMENTO e __...____ DATIDERIVANTIDA o
Foglic = Particella * Sub :uﬁm Qualita Classe __Superficie(m) _ Deduz | . Rediy :
— “ o “ m haare ca #w i .___Dominjicale e Agatio o
t 5 St TR {PORZ RURFP i 00 00 | ; ” TIPO MAPPALE del 23/08/2000 n . 440150 .1/1087 In
e S N — . W N 3!t dal 23/08/2000 (protocollo n ,384100)
mﬁ_mﬂoum dell'Tmmobile dal 06/10/1989
__ N U>HHnﬁw4Hmunwﬁdm : . e U>H~Gh>mm>bﬂ#4=u ||||r‘iia:rli\\\\iliusﬁL:-4||!i1(\JLPWHM@WWU&&MMMWWF\1!|II1f1:
Foglio Particella | Sub mvoﬁm (Qualiti Classe - 1 Superficie(m m% ¢ Dedu= Reddito . ,
- . o : m : ha are ca m e " Dominicale |, Agrario e o
1 5 .M -1 . :PORZDIFA W 00 00 @ “ " FRAZIONAMENTO 1. 24 -FO05/1983 in atti dal
— R F — o e 06/10/1989 e,
Partita o 3744 e e e e T
L'intestazione alla data della richiesta aﬂ.:s dai seguenti aiii:
m.%.@@ﬂﬁ%..ﬁ@ﬁ:. relutiva ad atto %_,H&Emmﬁ%@@m@ﬁm@_mmmmm.._. Wmeceanografic) i
B e DATIANAGRAFICY i oo .. . CODICEFISCALE v ... DIRITTIE ONERI REALI e
| ._umz,m.n_ﬁ_.»bﬁ.ﬁ»wm_‘.__.._..m.mo‘_‘:..mﬂ...;..!.! e T . __ (1)yProprieta’ per 10001000
"DATI DERIVANTI DA [STRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 11/10/1975 Voltura 1. 33 5/197% i aft dal 02/09/1995 Repertorio 1 . 45 - :
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