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RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

ILL.MO SIG. GIUDICE ISTRUTTORE DOTT. GIUSEPPE GRIECO

TRIBUNALE CIVILE DI AVEZZANO

ESECUZIONE IMMOBILIARE -

PROCEDIMENTO iscritto al n. Esec. 278/96 udienza del 20.11.1999

TRA:

o " .lllIllIIlII.I.lllIIIIIIIIIIIIIlIIlIII.lIl....l...l..ll-llllllllllllll‘

SR (rappresentata dall'Avv. G. GIANNINI)

- CONTRO: SN
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” Io “S;)tfoscr”itt'o- Arch O’IZTAVIANI. LIBERATO lscrlttoall'Albo pféfésﬁi;nalc della.
Provincia dellAquila c6l n° 211, con studio in Trasacco Via Tommaseo n® 52,
nominato Coné.ulente Tecnico nella causa in oggetto, il giomo 17.10.1998 dopo aver
prestato il giuramento cii tito, venne da me fissata la data per lo svelgimento delle
indagini sui luoghi della controversia, del che, a mezzo R.R. venne dato preavviso alle

. parti. Le operazioni peritali, vennero completate alle ore 17,00 del giomo 30.03.1999,
come rilevasi dal verbale allegato alla presente. Data la varia dislocazione dei beni posti
nei territori del Comune di Avezzano, in quello di Massa D'Albe ed in quello di
Tagliacozzo, il sottoscritto ha effettuato successive ricognizioni per procedere ad un
rilievo pitt accurato dei terreni e dei fabbr cah oggetto del contenzi0s0.
Ultimati i rilievi, in adempimento all'incarico conferitomi quale C. T.U. del Tribunale di
Avezzano, dal Sig. Giudice Istruttore Dott. Giuseppe Grieco, procedo qui di seguito

alla stima dr:
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@ 2. Terreno d1 mq. 3460, censito allN.C.T. del Comune di Avezzano al Fog

Variante generale al P.R.G. la zona & classificata E2 ( arec s

_interventi appresse indicati.
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EOMUNE DI AVEZZANO

1. Terreno di mq. 1730 censito allN.C.T del Comune di Avezzano ﬁg@appaie S |

L

It terreno riportato al precedente punto, ¢ venduto, come risulta dalla nota di é/’? 5

trascrizione dell'atio notarile Dott. Arturo Di Giovanni in data 17.06.1987 a "! { / 97 _

favore di nato ad Avezzano il 13.01.1955, agli atti del presente

o non rientra nella stima del valore da accertare ai fini della vendita.

2) 0
mapp } seminativo di classe 5, RD 10.380, RA 10.380, quota di proprietd paria a (g &

1n. | \ELY;

Limmobile ¢ localizzato a circa 240 mt dalla strada comunale Forme-Avezzano. Nel

fascicolo, pe

P.R.G. Comunale vigente la zona & classificata H2 Agricola art. 12 N.T-A.. Mentre nella
poste a conservazione

con trasformazione mirata Art. 11.1.2) per questa zona’sono consentiti gli usi e ght

% Uso agricolo produt_tivo (valgono le normg“di cui all'art. 72 della LR. 18/83 ¢ s.m.e
i);

++ Uso estrattivo,
< Servizi pubblici e privati { uSo sportlvo) (uso turistico ricettivo ecc.),
% Uso insediativo (v-jlyom le norme di cui all'art. 70 € 71 dellaL.R. 18/83 e s.m.¢ i.);
per quanto riguarda ta minima aziendale I'accorpamento per raggiungere il lotto
minimo di Ha B;B‘O ¢ consentito unicamente ai coltivatori diretti ecc. negli altri casi
l'unita minigAeve essere intesa come lotto minimo di intervento.

L‘accorg‘fa{hento, ove consentito, permette di intervenire su qualsiasi lotto di terreno a

presciﬁdere dalla sumﬁcie.
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Per quanto concerne il valore, in analogia ai prezzi di mercato correnti ed in considerazione di

quanto su esposto, A’ immobile di che tratrasi viene attribuito un costo a

metro quadro pari a £/mq. 6.000.

S 3 Terreno di mq. 761, censito ali'N.C.T. del Comune di Avezzano al Foglio 8 mappale
126, seminative di classe 5. Quoita di proprieta paria a 1/1.
1l terreno riportato al punto 3 & accessibile da Via Ponchieflo e fa parte della zona
classificata B sottozona B2, art. 5.6 dal P.R.G. Vigente del Comune di Avezzano, con i
seguerm parametr edilizi:
| *3* indice di fabbricabilita 1 mc/mq
< rapporto di copertura  1/3
¢ lotto minimo 500 mq
< altezza max 2 piani (mt 7,50).
Mentre nella Variante Generale al PR.G.- la Zona € classaﬁcata B 1.2 art. 8.14 coni -~

seguenti parametri edilizi: i

»
S

*

indice Uf (utiliziazione fondiaria), 0.5¢ mg/mnq (50% residenza, 50% accessori
esterni €cc.);

-

& altezza massima piani fuori terra ol 14.00 ( destinazioni d'uso miste), ml 10.50 ( per

edifici residenziali).

1a zona su cui & localizzato il terreno & periferica rispetto al centro abitato. Esso &
situaio nelle immediate adiacenze dello svincolo autostradale da Via Roma per Ponte
Romano. Ci sono tutti i servizi, acquedotte comunale e fognatura. Su questo terreno
inoltre & stato realizzato un fabbricato in cemento armato, completato solo nelle parti
strutturali e nelle tamponature esterne. Da una ricerca effetivata presso 'ufficio tecnico
del Comune di Avezzano, per il suddetto fabbricato non sono risultate a..nome degli
esecutati, ne Concessioni Edilizie, né domande di condono edilizio secondo le Leggi

47/85 e 724/94, pertanto il fabbricalo & da ritenersi abusivo ¢ necessita quindi di una
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richiesta -di Concessione Edilizia a Sanatoﬁa,@ientra quindt, nélla stima del valore da %
/ accertare ai fini della vendita- .

4. Porzione di fabbricato censito nel N.C.E.U. del Comune di Avezzana, frazione 4t

g o . . nwo
Antrosano in Via de! Forno n°6, al foghg@nappale@ : vensd .
| L

consistenza 2 vani ¢ rendita L.112.000, quota di proprieta pa@/’lgé/(}
L'immobile fa parte della zona classificata M sottozona M1, art. 15 L 4
del Comune di Avezzano, con i seguenti parametri edilizi: J
< LFF. 1mc/mq

% 2 piani fuori terra (Hmax = 7,50 mt)
% non c'¢ lotto minimo.

Mentre nella Variante Generale al PR.G. la .n & classificata A3 (centro storico delle
i frazioni) art. 7.3, con il quale si stabjféce che gli interventi diretti sul patrimonio
edilizio esistente sono unicamente génsentiti per le seguenti categorie previa redazione
di Piano di Recupero del Patri -’ Edilizio ?.RP.E).
La quota di spettanza (2 vad .al piano terra e primo) ¢ interamente crollata e fa parte di
ule fabbricato in muray dra di pietrame in pessimo stato di conservazione, fatiscente, in
compieto stato bandono e privo di qualunque tipo di elemento per il quale pud
considerarsi 3 bitabile. L'eventuale ricostruzione dei due vani pud essere possibile
. ervenendo su tutto il fabbricato ¢ su tutta la zona di appartenenza
inter ete degradata e quasi abbandonata.

Ped quanto concerne il valore, in analogia ai prezzi di mercato corrent,

All’immeobile di che trattasi viene attribuito un_.costo per vane pari a

£/vano. 2.000.000.

5. Fabbricato censito nel N.C.E.U. del-Comune di Avezzano, frazione di Antrosano, - L ra 5

{ prospiciente Ia strada Via Fontei Rio, censito nell' N. C. E. U. al foglio 88 mappale g - 5
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proprieta pari a 6/126. (Foton® 3l e4).
A.nche questo fabbricato fa parte della zona classiﬁcatﬁ M sottozona M1, arliS del
P.R.G. Vigente del Comune di Avezzano, con i seguenti parametri edilizi: - :
< LE.F. 1 mc/mq

<+ 2 piani fuori terra (Hmax = 7,50 mt)
<+ non ¢'¢ lotto minimo.

Mentre nella Variante Generale al P.R.G. la zona ¢ classgﬁéa & A3 (centro storico delle

frazioni) art. 7.3, con il quale si stabilisce che g111 Crventi diretti sul patrimonio

£

" edilizio esistente sofio unicamente consentiti per fe/eguenti categorie previa redazione
s

&

ngd  concerne il valore, in  analogia ai prezzi di mercato correnti,

all’imobile di che trattasi viene attribuito un costo per vano paii a

Hrano. 10.000.000.

6. Terreno seminativo di mq 10180, in localitd Fucino censito nel Nuovo Catasto
Terreni del Comune di Avezzano al foglio 62 particella n°44, classe 2, RD 162.880, RA
142.520. Quota di proprieta pari a 6/36.

Nel P. R. G. del Comune di Avezzano, il terreno fa parte defla zona agricola H
softozona H3, agrofucense, insenta nel Piano 1—"‘aesi$tico Regionale e cI.assiﬁ.cafa come

zona altamente produttiva ai sensi dell'art. 12 delle Norme Tecniche di Attuazione del

pab

b
n°361, zona censuaria 2 categoria A/6, classe 4, di vani 4.5 ¢ rendita 405.000. Quota di
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P.R.G. vigente, con vincolo di inedificabilitd assoluta. Nella Variante Generale al P.R.G. il

terreno fa parte della zona E1 art. 11.1.1 (aree sottoposte a conservazione)

Per quanto concerne il valore, in analogia ai prezzi di mercato correnti, All* immobile
di che trattasi viene attribuito un costo a metro quadrato pari a £/mq.

5.000.
7. Terreno di mq. 319, censito nel N.C.T. del Comune di Avezzano al foglio 8
particella n°79, seminativo di classe 5, RD 797, RA 1116. Quota di proprieta pari a

6/126.

8. ‘Terreno di mq. 457 ' e di 116 al foglio 8 mappale /00

ta di proprieta pari a 6/126. {/ J[[) }

9, Terreno di mq. 15 censito nel N&'T. del Comune di Avezzano-f Toglio 8 Part.

n°198, s

1°325, seminativo di classe 5,d1mq 15, RD 37 RA 52. Quotadi proprietd pati a 6/126.

1 terreni riportati ai pufiti 7, 8, e 9 sono accessibili da & Ponchiello e fanno parte della -

zona classificatd B sottozona B2 dal P.R.G. de¥'Comune di Avezzano con i seguenti

parametri edilizi:

<+ indice di fabbricabilita 1 mc/rt;q

+ rapporto di copertura 1/3

«+ lotto minimo 500 mq

% altezza max 2 piani (mt 7.50).
Al sensi dell'art. 5.7 delle N.T.A. & ammessa l'edificazione, in deroga, su un lotto
| inferiore, purché >300 mq, mediante deliberazione del C.C.. Mentre nella Vananie
Generale al P.R.G. la zona ¢ classificata B.1.2 art, 8.1.4 con i seguenti parametri edilizi:
# indice Uf (utilizzazione fondiaria), 0.50 mg/mq (50% residenza, 50% accessori

esterni ecc.);

% altezza massima piani fuori terra ml 14.00 ( destinazioni d'uso miste), ml 10.50 ( per

edifici residenziali},
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La zona ¢ periferica rispetto al centro abitato, I terreni sono situati nelle immed
adiacenze dello svincolo autostradale da Via Roma per Ponte Romano. Cj sdno___tu,

1 servizi, acquedotto comunale e fognatura,

Le particelle ai punti n°8 e 9 secondo quanto dichiarato dall'attore sono state vendui
tal proposito si veda per la particella n° 198 dei foglio 8 la nota di trascrizione dcl
notarile del Dott. A. Di Giovanni in data 13.02.1987 a favore di Mﬁata

a Massa d'Albe il 25.12.1926, agli atti del presente fascicolo. Pertanto esse ‘no

rientrano nella stima del valore da accertare ai fini defla vendita,
T R I

T

... Per quanto concerne il valore, in analogia ai prezzi di mercato correnti,

all'immobile di cui al punto 7 viene attribuito un costo a metro quadratoe

pari a £/myq. 120.000.

\COMUNE DI TAGLIACOZZ0|

| g’f 10.Terreno seminativo di mq 4400, censito nel Nuovo Catasto Terreni del Comune di

Tagliacozzo al foglio 21 particella n°673, cléxsse 2, RD 35.200, RA 19.800. Quota di
proprieta paria 1/1.

¢+ 11.Terreno scminatiw}o di mq 7170, censito nel Nuovo Catasto Terreni del Comune di
Tagliacozzo al foglio 21 particefla n°675, classe 2, RD 57.360, RA 32265. Quota di
proprietd pari a 1/1,

: ! 5;12.Terreno bosco ceduo di mq 2910, censito nel Nuovo Catasto Terreni del Comune % :
: Tagliacozzo al foglio 21 particella n°535, classe U . Quota di proprietd pari _é,'?ji'/z, /j
, \ intestatario NN :

_ l/ 13.Terreno bosco ceduo di mq 2910, censito nel Nuovo Catasto Terreni del Comune di

4 /:mwé
Tagliacozzo al foglio 21 particella n°535, classe U . Quota di proprietd pari af’}f}z,

intestatario Gy =

-
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I terreni riportati ai punti 10, 11, 12, e 13 sono localizzati tra le Frazioni del Gallo e San

Donato del Comune di Tagliacozzo, fanno parte della zona classificata H "agricole

comuni” sottozona H1 ¢ H2 unificate con delibera del consiglio Comunale n® 50, con i
seguenti parametri edilizi stabiliti (_!al P R.G. Comunale:

4 IF = 0.10 m¢/mg, di cui un massime di 0.03 mc/mq uvtilizzabile per l'abitazione;

< H=6.50m. per le costruzioni; 7

< Lotto mimimo 10.000 mg.; -

+ Distacco dai confini mt. 6.50.

Per guanto concerne il valore, in analogia ai prezzi di mercato correnti, ¢ considerando
che questi terreni di cui ai punti 10, 11, 12, ¢ 13 sono localizzati nella stessa zona,

Agli immobili viene attribuito un costo a mefro quadrato pari a £/mgq.

5.000

. lcoMUNEDIMASSAD'4LBE = . .. ..

14.Terreno prato di mg 750, censito nel N.C.T. del Comune di Massa D’Aibg al foglio

" 49 particella n°196 classe 2, RD 1875, RA 600. Quota di proprieta pari a 6/36.

15.Terreno seminativo di mg. 960, censite nel N.C.T. del Comune di Massa D'Albe al
foglio 49 particella n°402 classe 5, RD 864, RA 1440. Quota di proprieta pari a 6/36.
16.Temeno seminativo arboreo di mg. 1500, censito nel N.C.T. del Comune di Massa
D'Albe al foglio 50 particella n°116 classe 4, RD 2700, RA 6000. Quota di proprietd
pari a 6/36.

¥7.Terreno seminativo di mq. 1020, censito nel lN.C.T, del Comune di Massa D'Albe al
foglio 50 parti:elia. n°189 classe 4, RD 3060, RA 4590. Quota di proprieta pari a 6/36.
18.Terreno seminativo di mq. 4720, censito nel N.C.T. del Comune di Massa D'Albe al
foglio 51 particella n°241 classe 3, RD 18880, RA 25960. Quota di propnetd par a

6/36,
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. 19.Terreno seminativa di mq. 3320, censito ne! N.C.T. del Comune di Massa [YAlbe al

foglio 51 particella n°243 classe 3, RD 13280, RA 18260. Quota di proprieta pari a
6/36. |

20. Terreno seminativo di mq. 2480, censito nel N.C.T. del Comune di Massa D'Albe al
foglio 51 particella n°349 classe 3, RD 9920, RA 13640. Quota di proprieta pari a 6/36.
21.Terreno seminativo di mq. 2500, censito nel N.C.T. del Comune di Massa D'Albe al
foglio 51 particella n°420 classe 3, RD 10000, RA 13750. Quota di proprictd pari a
6/36.

22.Terreno seminativo di mgq. 2730, censito nel N.:'C.'T.'del Comune di Magsa D‘Albe al
foglio 53 particella n°30 classe 2, RD 16380, RA 16380. Quota di proprieté pari a 6/36.
23.Terreno seminativo di mg. 1520, censito nel N.C.T. del Comune di Massa IYAlbe al

foglio 53 particella n°241 classe 2, RD 9120, RA 9120. Quota di proprietd pari 2 6/36.

24, Terreno seminativo di mq, 2020, censito nel N.C.T. del Comune di Massa D'Albe al

foglio 53 particella n249 classe 3, RD 8080, RA 111 10. Quota di proprieta pari a 6/36.
25, Terreno seminativo di mq. 930, censito nel N.C.T. del Comune di. Massa D'Albe al
foglio 53 particella n°440 classe 2, RD 5580, RA 5580. Quota di proprieta pari a 6/36.
26.Terreno seminativo di mq. 530, censito nel N.C.T. del Comune di Massa D'Albe al
foglio 53 particella n°447 classe 1, RD 3710, RA 3445. Quota di propricta pari a 6/36.

1 terreni descritti dal punto 14 al punto 26, sono tutti classificati agricoli dal P.R.G. del

Comune di Massa D'Albe. Per quanto concerne il valore, in analogia ai prezzi di

mercato correnti, Agli immobili viene attribuite un costo medio a metro
quadrato pari a £/mq. 3.000
CONTEGGIO DI STIMA
(in risposta ai quesiti)

( vedi tabella riassuntiva alle pagine seguenti)

palo

H
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Gli immobili periziati possono esse posti in vendita sia singolarmente che in lotti, in quanto

parte di essi sono beni comuni indivisi. La ripartizione viene di seguito indicata:
Gli immobili di cui alla tabella riassuntiva ai numen’% 10, 11, 12, 13, possono essere

posti in vendita singolarmente, ed i relativi prezzi a base d'asta sono indicati nella

suddetta tabella.

LS L. —

Gli immobili di cui alla tabella riassuntiva ai numcn54 5 6 7 e da] n° !14 al n° 26

possono essere posti in vendita in un unico lotto essendo beni con;&;,uu m(}ywm il cui

e

T s e s o s b m e ::
relativo prezzo a base d'asta di £. f25 650. 000 8 M Vf@% ”"E Cd- / A:? e ;F "_} it

T 291 AL B

Certo di aver adempmto completamente e correttamente all'mcanco affidatomi, resto a -

. disposizione per eventuali chiarimenti che si rendessero necessari.
Distinti Saluti

Trasacco, i 0 § | UG, 1999

ilC.T.U.

( Arch. Liberato Ottaviani)













