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TRIBUNALE DI AVEZZANO

ESECUZIONE IMMOEILIARE
CAUSA N. 31/2003 ES.

G.E. dr. MARCO CIRILLO

tra Soc. MUTINA $.r.1. (creditore procedente)

AVEZZANO, 03 10.2005

¢« NN (d<bitore)

UDIENZA del 05.10.2005

g .




- . - - Pag. 02
28-91 08 16:22 0863 441844 TARQUINI-BARBATI->DP0859720797 "'“‘"wwmuwufagumwmum-ﬂ-*

M.mo Sig. GIUDICE dr. M.CIRILLO del TRIBUNALE di AVEZZANO
CAUSA n. 31/2003 ES.

tra Soc. MUTINA S.r.l. (creditore procedente)

> (O d-bitorc)

CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

PREMESSO

- che alludienza del 15.12.2004 per Esecuzione Immobiliare n. 31/2003 ES, promossa dalla Soc,
Mutina S.n.l. - in neme e per conto dells CARISPAQ Cassa di Risparmio della Pravincia de
L'Aquila - contro la ditt: NG < 2lti, il dr. M.Cirillo nominava Consulente Tecnico d'Ufficio
la sottoscritta arch. Manuela Rossi iscritta all’Albo degli Architetti della Provincia de l-'Aguita con ii
n. 320 e con studio tecnico in Avezzano via Bagnoli n.43, al fine di rispondere ai seguenti quesiti:
1) provveda it C.T.U. alla esatta individuazione degli immokbili espropriati con particolare fferimento
glla nspondenza tra i dali catastali o la situazione di fatto:
2} verifichi ed accerti la continuita delle trascrizioni in favore dells sssecutata su ogni particella per il
perfoda di 20 anni anteriore at pignaramento, Utilizzando fa documentazione in atti, eventualmente
integrata ove cid si palesasse strettamente necessario;
3) stimi il valore degli immobili da espropriare, indicandone compiutamente | confini;
4) dica s& gii immobili debbano assere posti in vendita in uno o pid lot sempre che non sitratti o
beni comuni indivisi. precisando per ogni ipotesi fa descrizions esatta del lotto da riportare nella
cmananda ordinanza o vendita, Me indichi altresi il relativo prezzo base d'asta,
5} accerti ta conformita degli immobili pignorati agh strumenti urbanistici vigent,
6) proceda alla compifazione dei modelli necessari per fa vofturazione in catasto degli immobili
! subastaty

s che per il deposito della relazione peritale 1a S.V. lll.ma, ha concesso il termine di 240 gg. che

¥enivano a scadere il 16.08 2005

TUTTO CIO' PREMESSC
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i c.T.U. esaminati glt ath ed effeftuatc il sopralluoge per lidentificazions degh immobili ed
effetiuate le necassarie ricerche, presenta la propria

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA
| C.T.U ha effattuato presse i luoghi di cui alla presente causa ovvero presso gli immobili situati
nel Comune di Civitella Rovete via Arzuni n.c. 1, un sopraliuago il giomoe 30.09.2005, redigenda il

relativo verbale - ALLEGATO N. 1 -

par meglio identificare gli immobili oggette di stima, si é ritenuto necessario effettuare ulterior

ficerche sia presso 'L T.E, de L’Aquila sia presso 'Ufficio Tecnica del Comune di Civitallqﬁﬂﬁiéﬁf

RISPOSTE Al QUESITI

CATASTAL!
In seguito al soprallucgo effettuatn, allesame della relazione ipotecana allegata agli atti df causa
al riscontri effettuati presso 'V T.E. ¢ ia Conservatoria dei RR.II de 1’Aquila e sulla base dei dati
acquisiti dalig snttoscﬁtté presso PUfficio teenico del Comune di Civitella Roveto, risuita ¢he |
immobile cggetto di causa é:
PORZIONE DI FABBRICATO riportato in N.C.E.LL al Fg. 10 pari.fla 452 sub 5 dsl Comune di
Civitella Roveto, della consistenza catastale di due piani fuori terra (190,00 mq) - vedi visura
catastaie ALLEGATC N. 2 -, ubicato lungo via degil Arzuni ai n.c.1 - passaggio diretto dalla
Strada Comunale per S.Savina - vedi planimeinia calastaie ALLEGATO N. 3-.
Peoiché non & stato possibiie accedere aillintemo degh immobili - vedi verbale di sapraliucgo
ALLEGATQ N.1 - i dati appresso riportati sono stati desunti daile visure catastali e dagli elaborati
Catastaii reperite presso U T.E. de L’Aquila - in ALLEGATO N. 4 - ¢«
Piti precisemente trattasi di porzidne di fabbricato al piano sopraelevato rispetto aiasse siradaie -
st accede atiraverso una scala di collegamento che smonta su di una corte che si configura di fatto
=, sl & rilevato che 'Immobfle & destinato in parte a laboratorio artigianale - piano terra - ed in parte
& magazzino-locail di deposito - piano primo -, ma dagli elaborati catastaii reperiti presso 'U.T.E.

de L'Aquila si rvela wna difformia catastale in quanio & pressnte in atti il solo elaborato
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planimetiico del piano terra mentre in visura & fportato anche it piano primo cosi come indiviciuato
pelfAtte di pignorarnernto.
Durante il soprallucgo & emerso che al piano terrs era probabiimente situate un laboratorio dj
falegnamena, il quale sviluppa in totale una superficie utile netta complessiva di mq 75,00 circa
con annessc servizio igienico i mg 5,00 circa; al plane prime invece i locaii sviluppano
complessivamente una superficie utile netta di mq 25,00 circa.
L'intera porzione di immobile & stata realizzata con  struttura portante in muratura tradizionale,
copertura piana a terrazze, estermnamente parte risulta intonacate e parte rivestito can daghe in
legno, gh infissi esterni sone in degrado come nel complesso tutte le finiture, ha una stato di
manutenzione che € in generale in deterioramento - vedi documentazione fotografica ALLEGATO
NS -
Catastalmente comisponde |a sequente intestazione:

1. R (Droprietaria per 1/7);

2. Y (. sufruttuario);

3. NN (roprictaria per 1/7);

4. PRIl roprietaric per 2/63);

5. NN (oprictario per 2/63);

B. _(pr‘oprietaﬁa per 1/7%;

7. N (1roprietario per 2/63);

8. _(pmprietario per 1/7);

O. (W (roprictaria per 1/7);

104 (ruds proprieta per 1/7);

11. RN (oroprietana per 3/63).

vadi visura catastale ALLEGATO N. 2 -,

Dalla relazione ipatecaria del Notaic dr Roberto Macri, si evidenzia invece ['sffetiva proprieta

dellimmobile che ad oggi intesta:
1T S orcprietaria per 1/7);
2. Wi (nuda proprieta per 1/7);
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. A (sufruttuano)

_ “ (proprietans per 1/7);
5 # (proprietario per 2/83);

6. S (ropristario per 2/63);
7. G (oroprietario per 2/63); '
g. N oroprietaria per 3/63).

9. A

10. [y (-roprietano per 1/7);

11, (R (o oprietaria per '};‘7).

NellAtto di pignoramento risultano tutti i cespiti iniziali tranne JENINGR sono presente gii

erad’ TN QI - QU -

QUESITO N, 2: VERIFICA DELLE TRASCRIZIONI
Relativamente al bene aggetio di pignoramento, risultano pubblicate je seguenti formalita:
1 - TRASCRIZIONE nn. 79688/5907 del 08 maggio 2003 - VERBALE Dt PIGNORAMENTO

IMMOBILI del Tribunale di Avezzano.

Soggetti a favore: Soc. Muting S.r.l. con sede in Modena,

Soggetti contro: (GG

Immabile in Comune di Civitella Roveto in N.C.E.U. al Fg. 10 partlla 452 sub 5.

- ISCRIZIONE nn. 11310/1178 del 06 agosto 1988 - IPOTECA VOLONTARIA per atto del nataia
dr Galeotta di montereale, derivanie da concessione a garanzia di mutue per un captiale di £
75.000.000 ed Una somma garantita di £ 162.000.000.

Saggett a favore: Cassa di Risparmio della Provincia de L'Aquila.’

Soggstti contro; iy - «itri

Immobile in Comune di Civitella Rovetoe in N.C.E.LJ. al Fg. 10 partila 452 sub 5.

QUESITO N. 3: STIMA

lLa stima di un bene si basa sulla comparazione dello stesso con altr beni nel caso in esame in

relazione ai quesiii finalizzati allesproprio ed alla vendita degli immebili considerati, fra | varn criten
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[UNIZo [OTTC: Porzione di fabbricato in Comune di Civitella Roveto via degl

possibili, <i & ritenuta di adattare il criterio del valore di mercate - in rapporto alla funzione della
jomanda & dell'offerta di quel bene in una situazione di livera concomenza -
canto delio stato di manutenzione delf’ edificio oggetto di stima e che lo scopo e quello di

Tenuio

determinare Ln valore cha confrontato con i valoer di immaobili disponibili sul mercato nella stessa

Zona, sulla base delle quotazioni corenti e delle effettive possibilita di vendita, risulti ampiamente

realo, 1@ scrivente ha assunto informazioni in zona per quanta concemea it ptu probabile valore di

marcato deil'immobile.

Da tali informazioni € sulla base di guanto fin qui defto, s pud concludere affermando che i prezzi

attuaimente correnti per immonbili fiberi aventi caratteristiche analoghe a quelle di cui si tratta, si
possono sinteticamente stimare intormo al 600,00 eure/mg di superficie agibila.

in fase di vendita degfi stessi, potranno verificarsi variazioni sia in pitl che in meno rispetto ai valor
che verranno indicati nella presente stima.

PORZIONE D! FABBRICATO riportato in N.C.E.U. al Fg. 10 part.lla 452 sub §, del Comune d
Cwvitella Raveto, in via degh Arzuni n.c. 1, destinata a laboratorio artigianale € magazzino con
servizi igienici, di due piani fuori terra e con una superficie utile netta presunta di circa 110,00 mgq
mentre la superficie catastale dichiarata & di mg 190,00

Si stima che il pitl probatsite valore atiuale della porzione di fabbricato &:

euro 86.000,00 (piena prOpﬁe.‘;.r;;:}-“""".‘l'ﬁf"'."f”-"'

meg 110,00 di s.u.n.p.

La stima in dettaglio & riportata in ALLEGATO N. 6.
QUESITO N. 4: PREZZ] BASE D'ASTA

Tenuto conto defla effetfiva proprieta dalla ditta J—— ©d aitri - immabile comd’rz}\"‘é Vi

, & stato disposto un unice lotto, cosi di seguito definito:

b

il

i Arzun n.éTul‘

censita in N.C.E.U. al Fg. 10 part.la 452 sub 5, destinata a laboratorio artigianate con magazzino-

locale deposito e servizi igienici, di due piani fuor terra e con una superficie catastale di mg !

g 190,00 mq (piena proprieta):

s
| PREZZO BASE [YASTA € 70.000,00 (settantamila) |
L‘__ . . - - ;
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QUESITO N.5: CONFORMITA' DEGLIHIMMOBILI AGLI STRUMENTI
URBANISTICI

Effettuati | davuti accertamenti prasse FUfficio teenico del Comune di Civitefla Roveto, é risultato

che il fabbricato & stato reafizzato intomo agli anni '60 senza rilascio di aleun nulla osta o titali
ahilitativi.

QUESITO N. 6: VOLTURAZIONE DEGLI iMMOBILI

In altegato € riportata la domanda, debitamente compilata nelle part] interessate, da presentare

alllUfficio dell'U.T.E. de L'Aquila per la volturazione degli immobili - ALLEGATO N. 7 -.

Al capitolo 2 della presente, sono elencate il numero delle formalita di cui dovra essere disposts la

cancellazione con il decreto di trasferimento .

I C.T.U. ritiene con la presente relazione composta di n. 7 pagine pil n.7 aliegali con

documentazione fotografica, di aver assolto allincarico ricevuto @ rimane a disposizione per

aventuall chianmenti.

Avezzano, 03.10.2006

ALLEGATI
1 VERBALE Di SOPRALLUQGO

2} VISLIRA CATASTALE - Comune di Civitella Roveto -
N.C.E.U. Fy. 10 part.ila 452 sub 5,

3) PLAMIME TRIA CATASTALE - Comune di Civitella Roveto -
M.C.E.U. Fg. 10 parklfa 452 sub 5,

4 ELABORATO CATASTALE - Comune di Civitalla Roveto -
N.C.E.U Fg. 10 part.lla 462 sub 5

3) DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA;
B) STIME:
Y MODELLI PER LA VOLTURAZIONE LEGLE IMMOEIL].

07
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